
Depuisle débutŘΩŀƴƴŞŜ2017, la Communauté
de Communes du Bazadais élabore un
documentŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜunique, le Plan Local
ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜintercommunal, qui ƭΩƻǊƛŜƴǘŜǊŀ
versun développementdurablepour les 10 à
15prochainesannées.

/ΩŜǎǘun vrai projet de territoire, qui nous
concernetous. Il nous faut fixer ensembleles
grandes orientations et objectifs sur des
thématiques majeures ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘdu
Bazadaiset sedoterŘΩǳƴoutil opérationnelau
service ŘΩǳƴprojet commun, cohérent et
durable.

Maîtriser le développement des communes,
garantirlesconditionsŘΩŀŎŎǳŜƛƭŘΩǳƴŜnouvelle
population, conforter le développement
économique et touristique, conserver et
protéger les milieux naturels, préserver les
espacesagricoles,mettre en valeur la richesse
du patrimoine local et favoriserune politique
de déplacementsadaptéeau Bazadaisseront
les lignesdirectriceschoisiespar voséluspour
dessinerle territoire dedemain.

M þ
PLUi

La phase de diagnostic désormaisterminée,
nous pouvons nous appuyer sur une
connaissancefine de notre territoire pour
construire, tout au long de ƭΩŀƴƴŞŜ2018, le
ProjetŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de Développement
Durables(PADD).

Une large concertation a été engagéedès le
début de la démarche,et nousobservonsune
forte participation de la population. Pour
preuve, plus de 250 personnesont participé
aux réunions publiques ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴdu
diagnosticencedébutŘΩŀƴƴŞŜ.

Cette lettre ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴvous présente de
manière synthétique les objectifs, le contenu
et la procédure ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴdu PLUi. Je
souhaiteǉǳΩŜƭƭŜvouséclaireet vouspermette
de pouvoir vousexprimeren connaissancede
cause.

Olivier DUBERNET
Président de la Communauté

de Communes du Bazadais

été 2018



PLUi : M - M ?

LePlanLocalŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜintercommunal est un documentde planificationet ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜréglementaire
construitàƭΩŞŎƘŜƭƭŜdes31 communesde la Communautéde Communesdu Bazadais. Il remplaceratous les
documentsŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜcommunauxen vigueur(CartesCommunales,POSet PLU)dèsson approbation. Il
réglementerale droit dessols.

LES OBJECTIFS DU PLUi DU BAZADAIS

Á Densifier les zonesurbaniséesdes centres
villes ou bourgs,reconquérir les logements
vacants, et permettre un développement
maîtriséet cohérentdescommunes,afin de
lutter contre ƭΩŞǘŀƭŜƳŜƴǘurbain et la
consommationfoncière et de préserver les
espacesnaturelset agricoles.

Á Favoriser un développement territorial
équilibré entre emploi, habitat, commerces
et services,afin de garantir les conditions
ŘΩŀŎŎǳŜƛƭŘΩǳƴŜnouvellepopulation.

Á Conforter le développement économique
du territoire, notamment à travers le
dynamismedes filières agricole, forestière,
agro-alimentaire, industrielle, artisanale et
commercialeet à travers le développement
des réseaux de communications
numériques.

Á Assurer le confortement et la diversification des
activités touristiques, avec une répartition
équilibrée des équipements touristiques et de
loisirs.

Á Conserver, restaurer et protéger les milieux
naturels, lescontinuitésécologiqueset lespaysages
propresauBazadais.

Á Prendre en compte les enjeux liés au
développement durable et favoriser une politique
dedéplacementsadaptésau territoire.

Á Préserver et mettre en valeur un patrimoine
architectural et urbain riche, caractérisé par
plusieursédificesprotégésau titre desmonuments
historiques,un site inscrit et de nombreuxtémoins
de ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜvernaculaire(domestique rurale,
agricoleet préindustrielle),qui participeàƭΩƛŘŜƴǘƛǘŞ
du territoire et qui constitue un des éléments
majeursdeƭΩŀǘǘǊŀƛǘdu Sud-Gironde

/ŀƭŜƴŘǊƛŜǊ ǇǊŞǾƛǎƛƻƴƴŜƭ ŘŜ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ƛ

nous sommes ici

Lac de la Prade



En présencede nombreux élus, trois réunions
publiques de présentation du diagnostic de
territoire ont permisà la populationŘΩŜȄǇǊƛƳŜǊ
sa vision de notre Communautéde Communes
et de poserdesquestionssur sa situation dans
différents domaines : démographie, logement,
transports, emploi, patrimoine, paysage,
développementdurableΧPremiersretours sur
cestempsprivilégiésdeconcertation.

PLUi : 

Parmi les personnes présentes, certaines se sont
étonnéesde découvrirǉǳΩǳƴtiers deshabitantsde la
Communautéde Communeshabitent à Bazas,le
« pôleurbain» le plusimportant du territoire.

Eneffet, le pôle de Bazasregroupeplus de la moitié
des emplois du territoire. A ce sujet,ƭΩŀƳǇƭŜǳǊdes
13 000déplacementsquotidiensréaliséssur le bassin
de vie laisse penser ǉǳΩǳƴŜplace existe pour la
diversificationdesmodesde transport alternatifsà la
voiture individuelle (covoiturage, transport à la
demande,modesdouxΧ) aubénéficeŘΩǳƴŜmeilleure
dessertedescentres-bourgset desvillages.

[ΩŀǘǘǊŀƛǘdu territoire ne sedémentpas. Lacroissance
de la populationǎΩŜǎǘétablie à +0,9% chaqueannée
entre 1999 et 2014. Ainsi, alors que le territoire
compte 70% de logements individuels, les
participants ont noté le manque de logements
adaptésauxbesoinsdesjeunes: des logementsplus
petits, et aussi des logements en location ou des
logementssociaux.

Le bureauŘΩŞǘǳŘŜCitadiasouligneque le territoire est
largement doté en logements de grandesdimensions
parfois « sous-occupés», parfois « vieillissants», en
somme, inadaptésaux demandesdes jeunes ménages
du territoire, en particulierdanslescentre-bourgs,où la
réhabilitation de logementsvacantspourrait participer
au maintien des commerceset des équipements de
proximité.

Certains participants ont soulevé la question de la
maîtrisedeƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣŎΩŜǎǘ-à-dire le contrôle de la
construction dans certains secteurs, en lien avec la
préservation des paysages,support de ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ
résidentielleet touristiquede notre territoire. Beaucoup
ont évoqué leur attachement au maintien ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ
naturels,à la préservationdesvignobleset desespaces
sylvicoles,à la qualitédeseaux.

Construireensembleunevision communedu territoire

Pourtant, ceƴΩŜǎǘǉǳΩǳƴŜfois adopté àƭΩƘƻǊƛȊƻƴ2020,
que le PLUi rentrera en vigueur. Pour connaître les
règlesprécisesqui seront misesen place, les habitants
devront attendre que les élus adoptent collectivement
les grandesorientationspour le territoire àƭΩƘƻǊƛȊƻƴde
la décennie à venir. Ce Projet ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘet de
DéveloppementDurablessera discutéet construit tout
au long deƭΩŀƴƴŞŜ2018. Ensuite,le bureauŘΩŞǘǳŘŜse
rapprocherades communespour étudier avec elles la
règlementationà mettre en placeauniveaulocal.

Le travail continue avectous les acteursconcernés,au
premier rang desquels les habitants à qui la
Communautéde Communesdonnerendez-vousdansles
mairies,sur le site internet de la CdCpour consulter le
rapport ou àƭΩŀŘǊŜǎǎŜplui@cdcdubazadais.fr

Réunion publique de présentation du diagnostic le 28 février 2018 à Bazas

Réunion publique de présentation du diagnostic le 26 février 2018 à Captieux

À Captieux,Bazaset Grignols,250 personnes ont
assistéà la présentation du diagnosticde territoire
par le bureau ŘΩŞǘǳŘŜCitadia. [ΩŞǘǳŘŜconcerne
ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜdes15 519habitantsdes31communesdu
territoire.

mailto:plui@cdcdubazadais.fr


TOURISME

ECONOMIE

DEMOGRAPHIE

ENVIRONNEMENT

HABITAT

15 519 habitants
+ 0,9 % par an

entre 1999 et 2014
2,21 personnes par ménage

30 % des habitants du 
Bazadais situés à Bazas

8 297 logements
87 % de maisons individuelles
+ 112 par an en moyenne
884 logements vacants

5 021 emplois
55 % des emplois à Bazas

Une économie portée par 
le rayonnement de Bazas
169 exploitants agricoles

о ƭŀŎǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘ 
Cathédrale Saint-Jean Baptiste

Hébergement insolite
Nombreux circuits cyclables et 

pédestres

6 communes au PNR
Une biodiversité locale 
omniprésente
Risque feu de forêt bien présent
¦ƴŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ƭΩŀƛǊ ǇǊŞǎŜǊǾŞŜ



29 janvier 2015
Délibération de prescription

30 janvier 2017
Cellule technique

08 février 2017
wŞǳƴƛƻƴ ŘΩƛƴŦƻǊƳŀǘƛƻƴ /!¦9

06 mars 2017
Réunion de lancement

28 mars 2017
Séminaire de lancement

Avril 2017
Visites communales

29 mai 2017
Ateliers thématiques

27 juin 2017
Comité technique

20 septembre 2017
Journée Paysage

25 septembre 2017
Journée Partenaires Eau / TVB

04 octobre 2017
Cellule technique

18 octobre 2017
Ateliers

04 décembre 2017
Comité technique

20 décembre 2017
Réunion des PPA

Février / mars 2018
3 réunions publiques

27 mars 2018
Cellule technique

16 avril 2018
Comité de pilotage

25 avril 2018
Comité technique

Mai 2018
Visites de terrain

12 et 13 juin 2018
Permanences communales

4 et 10 juillet 2018
Ateliers du PADD

12 juillet 2018
Conseil Communautaire

19 septembre 2018
Comité technique

Octobre / novembre 2018
Ateliers du PADD

Novembre 2018
Comité de pilotage

Décembre 2018
Réunion des PPA

Début 2019
3 réunions publiques

Début 2019
Conférence des Maires

Février / mars 2019
Débat des conseils municipaux

Mars 2019
Débat en conseil communautaire

Phase 4
Elaboration du zonage

Phase 5
Rapport de présentation

2020
5Ŝ ƭΩŀǊǊşǘ Ł ƭΩŀǇǇǊƻōŀǘƛƻƴ
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UNDOCUMENTCO-CONSTRUITPORTÉPARLESÉLUS

Depuisle début de la démarcheil y a un an,15
réunions ont jalonnéƭΩŞŎǊƛǘǳǊŜdu diagnostic.
Les élus se sont ŘΩŀōƻǊŘréunis pour définir
ensembleles principaux objectifs de ƭΩŞǘǳŘŜ.
Desvisitescommunalesont été menéeset des
ateliers ont enrichi cette première
photographie. Les partenaires publics tels le
Parc Naturel Régional et la Chambre
ŘΩ!ƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜou encore ƭΩ9ǘŀǘet le Conseil
ArchitectureUrbanismeEnvironnement(CAUE)
ont été consultéset associésàƭΩŞǘǳŘŜ.

Ledossierde plusde 300pages
présentéà la population est le
fruit de ce travail collectif porté
par les élus du territoire, au
premier rang desquels le
PrésidentOlivierDUBERNET.

Séminaire de lancement ayant regroupé 
près de 200 élus des Communautés de 

Communes du Bazadais et du Sud Gironde

Un dossier de synthèse du diagnostic sera tenu à disposition du public dans chaque mairie et à la 
Communauté de Communes du Bazadais. Une version numérique du diagnostic sera publiée sur 
le site internet de la collectivité :

. .

M

REUNIONSPUBLIQUES
Organisation de réunions 
publiques déconcentrées lors 
des grandes étapes du projet 
(diagnostic, PADD).

DOSSIERSDESYNTHESE
Disponibles dans chaque 
mairie pour chaque grande 
étape

PUBLICATIONS
Des informations sont 
diffusées dans la presse 
locale, dans le journal 
intercommunal, les journaux 
communaux, le site internet 
et la page Facebook de la CdC
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Atelier du projet politique le 10 
juillet sous la halle de Bazas
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REGISTRESDECONCERTATION
Des registres de concertation
sont disponiblesdans chaque
mairie, au siègede la CdCet à
ƭΩŀƴǘŜƴƴŜadministrative de
Grignols.

ECRIREAUPRESIDENT
WǳǎǉǳΩŁƭΩŀǊǊşǘdu projet, il est
possible ŘΩŜƴǾƻȅŜǊses
remarquespar courrier postal à
Monsieur le Président de la
Communautéde Communesdu
Bazadais
Lieu-dit CoucutςRoutede Lerm
33430BAZAS

PERMANENCES
4 permanencesŘΩǳƴŜdemi-
journéechacuneseronttenues
au siègede la Communautéde
Communes.
(datesnonarrêtées)

FORMULAIREENLIGNE
Vous pouvez écrire au
Président directement par
ƭΩƛƴǘŜǊƳŞŘƛŀƛǊŜŘΩǳƴformulaire
en ligne sur le site internet de
la CdC,en pageŘΩŀŎŎǳŜƛƭ.

Directeurde la publication
OlivierDUBERNET,Président
Rédacteur
JérômePESCINA,chargéŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜ


